附件

中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司拟转让金源大厦五层1号写字楼资产评估
备案事项公示具体内容

一、经济行为情况
[bookmark: _GoBack]根据中国交建《关于中交养护集团宁夏工程公司处置金源大厦写字楼资产的通知》（中交股财发〔2022〕416号）、《中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司第一届董事会第十三次会议决议》《中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司第九次临时股东会会议决议》、中交基础设施养护集团有限公司《关于2022年第11次党委会决定事项的通知》、《中交基础设施养护集团有限公司第二届董事会第十一次会议决议》内容，同意中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司转让金源大厦五层1号写字楼。
二、评估机构选聘方式
根据《中交集团资产评估机构管理办法》的要求，中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司（以下简称宁夏工程公司）向中交集团评估机构备选库中三家评估机构进行邀标，通过对评估时间 安排、评估报价因素等综合对比，最终选聘北京中天华资产评估有限公司进行本次评估工作。
三、评估机构及评估师资质
评估机构为北京中天华资产评估有限责任公司，统一社会信用代码为91110102700240857C；资产评估师姓名：彭跃龙、韩朝，评估师编号：11120068、 11140031。
四、评估程序履行情况
[bookmark: _Toc3810868]北京中天华资产评估有限责任公司按照相关规定执行资产评估业务，并履行了形成资产评估结论的相关系统性工作，具体包括：明确前期事项，签订评估委托；编制评估计划，展开现场调查；收集整理评估资料；评定估算及出具评估报告；整理归集评估档案等。
五、评估主要情况及结果
（一）委托情况及评估目的
北京中天华资产评估有限责任公司接受中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司的委托，对中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司拟资产转让涉及的金源大厦五层1号的写字楼的市场价值进行了评估，为该经济行为提供价值参考依据。
（二）评估对象及评估范围
评估对象为中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司拟资产转让涉及金源大厦五层1号的写字楼的市场价值。
评估范围为位于银川市兴庆区上海东路金源大厦五层1号的写字楼，建筑面积为511.53平方米，不动产权证编号为宁（2019）兴庆区不动产权第0053183号。
（三）评估基准日
评估基准日：2022年9月20日
（四）评估方法
市场比较法。
（五）评估结论
在评估基准日2022年9月20日，中交基础设施养护集团宁夏工程有限公司委托评估的金源大厦五层1号的写字楼账面价值为1,701,718.84元，评估价值为2,444,663.25元（含增值税），评估增值742,944.41元，增值率为43.66%。
评估对象为写字楼，由于成本法评估结果不能反映该类房地产的市场价值，且评估对象周边多为居民区，区域内写字楼空置率较高，近几年受疫情影响，区域内经济影响较大，写字楼租赁市场疲软，出租收益普遍较低，租售比倒挂严重，采用收益法评估不能反映出评估对象的现实市场价值，故不适宜采用成本法和收益法评估。由于本次评估可以取得大量类似写字楼出售参考价格，具备市场评估评估的条件，本次评估适宜采用市场比较法进行评估，市场比较法评估结果更易被买卖双方所接受，故本次评估选用市场比较法进行评估。
六、特殊事项说明
[bookmark: _Hlk106535704]（一）权属等主要资料不完整或者存在瑕疵的情况
本次评估过程中，未发现权属等主要资料不完整或者存在瑕疵的情况。
（二）评估资料不完整的情况
[bookmark: _Hlk106535782]本次评估资料基本完整，可以满足本次评估的需要。
（三）评估程序受到限制的情况、评估机构采取的弥补措施及对评估结论影响的说明
本次评估不存在评估程序受到限制的情况。
（四）其他需要说明的事项
1.委托人和相关当事人未及时向评估人员说明对本评估结论可能产生影响的瑕疵事项，而评估人员履行了必要的评估程序无法正常获悉的情况下，评估机构及评估人员不承担相关责任。
[bookmark: _Hlk121236722]2.本次评估结果未考虑除增值税之外的其他交易税费。
3.本评估报告是在委托人及委托人所提供的资料基础上得出的，其真实性、合法性、完整性由委托人及委托人负责。资产评估机构及资产评估专业人员对在此基础上形成的评估结果承担法律责任。
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